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1. Navrh uznesenia MZ MC Bratislava - Raca
a) Mz MC Bratislava - Raca

schvaluje

odpredaj budovy byvalého kina  NA&dej na
Detvianskej ul. v Bratislave za ¢o najvysSiu cenu,
najmenej za cenu podla znaleckého posudku

Ziada

predlozit  konkrétny ndvrh na  odpredaj na
schvélenie  Miestnemu  zastupitel'stvu Bratislava -
Raca.

b) M2z MC Bratislava - Rata

schvaluje

realiz&ciu projektu rekonstrukcie objektu byvalého kina
Néadej na Detvianskej ul. V Bratislave

april 2007




3. Ddvodové sprava

Predkladany material vychadza z potreby prehodnotenia spravnosti a opravnenosti
prijatia rozhodnuti k uskuto€neniu rekonstrukcie objektu zndmeho pod nazvom Kino Nadej. V
predchaddzajicich obdobiach bolo rozhodnuté o uskutoCneni rekonstrukcie objektu s
vyclenenim pomerne zna¢ného objemu financnych prostriedkov v rozpoCte Mestskej Casti
Bratislava - RaCa. Prijaté rozhodnutia k zaverom v3ak neboli podloZené zdokladovanim
zamerov dalSieho vyuZitia objektu po jeho rekonStrukcii, moZnosti a uUcCelu vyuZitia
rekonstruovaného objektu v z&ujme navratnosti vynaloZenych investicii. K zamerom
financovania projektu - vydajov na rekonStrukciu boli spracované viaceré analyzy
poukazujice na mozné zdroje financovania, nebol viak uskutoCneny prepoCet navratnosti
vynaloZenych prostriedkov a efektivity €innosti objektu po rekonstrukcii vratane uspokojenia
potrieb obyvatel'stva, resp. Sirokej verejnosti. Material ma posluZit' k podaniu informécii o
efektivite navrhovaného a v rozpoCte zahrnutého rieSenia s realnymi potrebami vyuZitia

vyrazne nedostatkovych zdrojov financovania rozvoja Mestskej Casti Bratislava - Raca.

Budova byvalého kina Néadej bola postavena v roku 1940. Nachadza sa v pamiatkovo
chranenej zone Mestskej Casti Bratislava - Raca , nie je vSak budovou pamiatkovo chranenou.
VyuZivala sa ako viacucelovy kultdrny dom. Neskér bola prevedena do majetku mesta
Bratislavy pod Spravu kin. Zadnu Cast’ byvaly majitel’ stavebne upravil tak, aby sa dala

vyuZivat' na propagacni dielfiu pre potreby Spravy kin mesta Bratislavy.

Po revolucii Magistrat hl. m. SR previedol budovu kina aj s celou jeho prevéadzkou, t.
j- pracovnikmi a zariadenim do spravy Mestskej Casti Bratislava - Ra¢a. Budova je zapisana na

LV €. 1, vlastnik Hlavné mesto SR - Mestska €ast’ Bratislava - Raca.

Kino bolo za€lenené do oddelenia kultiry Miestneho Uradu Bratislava - Rata . Z
ddvodu vysokych nakladov a negativneho dopadu na rozpoCet Mestskej Casti Bratislava -Raca,
bolo rozhodnuté o prendjme kina aj s prevedenim pracovnikov firme BIOSCOP, s. r. 0. Téato
firma prevadzkovala kino aZ do decembra 2002, kedy sa v tomto kine premietalo naposledy.
Odvtedy sU priestory kina nevyuZivané okrem zadného traktu, kde sa nachddza tlaciaren a
fotoateliér. V' prednom trakte sa vstupna hala obcas vyuZila na prendjom na predaj textilu,
alebo pocCas hodov a vinobrania na predaj obcerstvenia. V sucasnom obdobi je budova

byvalého kina v znacne zdevastovanom stave.



V minulom volebnom obdobi bolo rozhodnuté o rekonStrukcii byvalého kina Néadej.
Dévodilo sa skutocnost'ou, Ze po odovzdani priestorov v budove ,,Rafanu” stratilo miestne
zastupitel'stvo priestory pre dostojné rokovanie. Prestavbou budovy kina by mali vzniknut

priestory s vyuzitim ako polyfunkcia na kultdrno-spolocenské podujatia.

Projekt riesi prestavbu budovy kina nasledovne: L

nadzemné podlaZie:
- zadverie, vstupna hala so Satfiou, hygienické zariadenie a priestor pre upratovacku
- viacUcCelova séla s javiskom

- pripravoviia aohrev jedal sumyvariiou riadu ahygienou personalu, skladové

priestory, komunikacie vratane schodiska

Podla predloZzeného projektu, ak by bola v séle stolova Uprava tak, Ze by stoly boli v

v v

celej sale, najvyssi poCet stoliCiek je 150.

Pri Uprave na akciu spojenu s tancom, mozno umiestnit’ stoly s poctom stoliCiek 96
1. nadzemné podlaZie:

- prednéaskova séla

- sklad, Satne a hygienické zariadenia pre G¢inkujdcich

kapacita prednaskovej saly je 38 stoliCiek

I1l.  nadzemné podlazie:

- priestory pre Specifické poZiadavky prevadzky kultdrneho domu

V pripravnej etape boli demontované zariadenia kinosaly, a vybdrana cela Cast’ kinosaly
aj s chodbou, z balkéna ostalo len torzo. V roku 2006 boli vymenené 4 okna v byvalej
kinoséle.

Stcastou projektu je aj rozpodet spracovany Mariou ZalkoviGovou. Celkové rozpo&tové
naklady na prestavbu kina su vo vyske 23.440.113,- Sk vratane DPH v cenovej Urovni
roku 2006. Rozpocet nezahffia ndklady na prestavbu Ill. nadzemného podlazia a ani
néklady na interiérové vybavenie a technické vybavenie budiceho objektu. Tieto naklady
moZno odhadnut’ miniméalne na 4 - 6 miliénov. Celkovo je treba pocitat’ na realizaciu s

nakladmi minimalne 29mil. Sk.



Vyuzitie rekonstruovaného objektu:

Objekt aj po rekonStrukcii bude vyZadovat vynaloZenie pomerne znacného objemu
finanCnych prostriedkov na jeho prevadzkovanie. Jednd sa predovsetkym o Uhradu energii,
poplatkov, poistenia, ochrany objektu, vodného a sto¢ného a pod. Ak by objekt prevadzkovala
mestska Cast, je potrebné pripocitat’ ndklady na plat pracovnikov (2 pracovnicky kultdry,
zvukar, upratovacky, vytvarnicka), udrzbu a opravy, telefony, Cistiace a kancelarske potreby
atd’.

Projekt uvaZzuje o vyuZziti buddceho objektu nasledovne:

a) vel'ka séla (kapacita najviac 150 miest na sedenie pri stoloch)

- na javisko s kompletnou technikou, viaciCelové hladisko pre usporaddvanie
spoloCenskych, kultdrnych, vystavnickych, kongresovych, prezentacnych podujati

- prendmy na konferencie, plesy, stuzkové slavnosti, kontraktané akcie, marketingové
stretnutia, valné zhromaZdenia, predajné trhy, podujatia podnikatel'ského charakteru,
aukcie, draZzby, schédze a podujatia politickych stran, schddze, Skolenia a iné
podujatia organiz4cii a firiem, charitativne akcie. Prendjmy by mali tvorit podstatnu

zlozku prijmovej oblasti.
b) balkén (kapacita najviac 38 miest na sedenie)

- malé javiskové formy divadla, premietanie filmov, vystava obrazov, prenamy na

schddze, Skolenia
¢) ucebna na L poschodi:
- VvyuZitie na zaujmove aktivity - krazky, jazykoveé kurzy
NAVRATNOST:
a) z pohladu vynaloZenych prostriedkov

b) z pohladu moZného uspokojenia kultirno a spoloCensko-vzdelavacich potrieb

obyvatel'ov

a) Navratnost z pohl'adu vynaloZenych prostriedkov:

Po rekonstrukcii objektu je mozné uvaZovat o
* odpredaji zrekonstruovaného objektu

* prendjme zrekonstruovaného objektu



» prevéadzkovani objektu mestskou Castou
Odpredaj zrekonstruovaného objektu::

Je vel'mi pravdepodobné a takmer isté, Ze predajna cena by vyraznejSie neprekrocila
terajSiu hodnotu budovy s pripocCitanim hodnoty rekonstrukcie. Okrem toho treba
pocitat’ s Casovym posunom moZného ziskania pefiazi oproti si€asnosti, ako aj rizika

navratnosti financii vynaloZenych na projektovu pripravu.
Prendjom zrekonstruovaného objektu

Ak by sme pri prendjme pocitali s najvy$Sou mozZnou cenou za prenajom vo vyske
1.200,- Sk/m2/rok (za cely priestor vratane suterénu, bez ohl'adu na skuto€nost' o aké
nebytové priestory sa jedna, Ci o priestor na ¢innost” alebo vedlajsie priestory WC,
chodby a pod.), celkové ro¢né suma za prendjom by predstavovala 954 m2 x 1200,-Sk
=1.144.800,-Sk rocne.

Pri ndkladoch 29mil. je ndvratnost’ takéhoto prendjmu 25 rokov, ak budeme pocitat’ s

inflaciou, navratnost’ sa predlZuje..

Tento stav je ale idealisticky a preto je nutné pocitat’ zo sumou nizSou najmenej o 20
%, Co je 915.840,- Sk roCne.

Prevadzkovanie objektu mestskou ¢ast'ou

néklady (vychadzame z ndkladov na prevadzku objektu):

vykurovanie 500 000,- Sk
vodné a sto¢né 23 000,- Sk
elektrina 170 000,- Sk
odpisy (budova a zariadenie) 94 000,- Sk
spolu 787 000,- Sk
k tejto sume je potrebné pripocitat’ ostatné naklady

mzda pracovnikov, 600 000,- Sk

telefon, poistné, pohonné hmoty, propagécia,
materialové, kancelarske, Cistiace
a iné naklady najmenej 600 00,- Sk

spolu 1987 000,- Sk



Aby mestské Cast’ dosiahla vyrovnany rozpoCet medzi prijmami a vydavkami mesacné
prijmy by mali dosahovat’ najmenej 165tis. Sk. V pripade navratnosti investicie za 25

rokov, by mesacné vynosy museli dosahovat’ najmenej 262tis. Sk.

b) Navratnost’ z pohl'adu uspokojenia kultirno a spoloc¢ensko-vzdelavacich potrieb

obyvatel'ov

Projekt uvaZzuje o vyuZziti budtceho objektu nasledovne:

Ako sme uviedli zadavatelia uvaZzovali s vyuZitim objektu na usporadivanie,
kultarnych, vystavnickych, kongresovych, prezentacnych podujati prendjmy na
konferencie, plesy, stuzkové slavnosti, kontraktacné akcie, marketingové stretnutia,
valné zhromazdenia, predajné trhy, podujatia podnikatel'ského charakteru, aukcie,
drazby, schddze a podujatia politickych strén, schdze, 3kolenia a iné podujatia
organizacii a firiem, charitativne akcie., malé javiskové formy divadl, premietanie
filmov, vystava obrazov, prendjmy na schidze, Skolenia, vyuZitie na zaujmové aktivity

- krazky, jazykové kurzy

Celkova vymera priestorov, vratane suterénu a vedl'ajSich priestorov je 954 m2, z toho
viacUCelova sdla ma 255,1 m2, javisko 53,5 m2, prednaskova sala 76,2 m2, vstupna
hala 76,2 m2.

Cel4 séla, hlavne vstup nezodpoveda poZiadavkam tejto doby. Priestory umoZiujd len
jednu vacsiu sdlu s poctom miest na sedenie najviac 150. Tento pocet je mozné
dosiahnut’ len pri usporiadani stolov ako v reStaurdcii, t. j. v celej sale. Ak sa pocita s

akciou spojenou s tancom, je mozny najvacsi poCet miest na sedenie 96.

Pri usporiadani Racianskeho bélu 2007, ktory sa konal vo v3etkych priestoroch Hotela
Bardnka, bolo predanych 252 vstupeniek, pricom neboli uspokojeni v3etci zaujemci.
Velkym nedostatkom tejto stavby je absencia ,,zazemia™ s pripravou teplej kuchyne, v

moZnosti usporiadat’ svadobné hostiny v byvalom druzstevnom dome a v byvalom

Nemeckom kultirnom dome, obyvatel'om naSej mestskej Casti vel'mi chybaju.

Dalsim velkym nedostatkom je nemoZnost parkovania pre autd navstevnikov.
Parkovacie miesta pred budovou su nulové, nakolko sa v tomto priestore nachddza

zastavka MHD a po celej dizke budovy vedie chodnik pre verejnost’. Parkovanie nie je



ani rieSené v projekte prestavby, o je zakladnym predpokladom pri realizécii takejto
stavby.
»Velka sala" buduceho zrekonstruovaneho objektu sa da prirovnat’ séle v ,,RaCane”,

kde sa v minulosti okrem zasadnuti miestneho zastupitel'stva konali rdzne kulturne
akcie. Prave velkost saly bola velkym nedostatkom a prekdzkou moznosti

.....

celoracCianskeho charakteru ako Mikul&s, kedy sa vSetky deti s rodicmi nezmestili do
saly, pripadne nemali uz kde sediet, nemoznost’ usporiadat’ koncert, presunat’ vacsiu
akciu v pripade nepriazne pocasia dovnutra a pod.

NAVRH RIESENIA:

Predkladame VVam na rozhodnutie dve alternativy rieSenia:

a) odpredaj budovy byvalého kina Nadej za ¢o najvyssiu cenu, najmenej za cenu
podla znaleckého posudku

b) realiz&ciu projektu rekonstrukcie kina Nadej



